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B. ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN

Art. 7a (neu)

Gefahrenbereiche ' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

2 Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher (rotes Gefahrengebiet)
oder mittlerer (blaues Gefahrengebiet) Gefahrdung oder mit nicht
bestimmter Gefahrenstufe (braun) zieht die Baubewilligungsbehorde
die kantonale Fachstelle bei.

* Im Gefahrengebiet mit geringer Gefdhrdung (gelbes Gefahrengebiet)’

wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr
aufmerksam gemacht.

C. BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

Art. 14

Geschutzter ' Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) gewéahrleistet die

Gewasserraum ;
folgenden Funktionen:

o die natlrlichen Funktionen der Gewasser;
e Schutz vor Hochwasser;

e Gewdassernutzung.
2 Der Gewasserraum der Bache wird mit dem «Zonenplan Naturgefahren

und Gewasserraum» festgelegt. Die Bestimmungen zum Gewasserraum

'Zu beachten ist, dass fir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Als sensibel gelten
Gebdude und Anlagen:
- in denen sich besonders viele Personen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie
Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplatze)
- an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Schaden zur Folge haben (wie
Schaltanlagen, Trinkwasserversorgungen, Kladranlagen)
- an denen grosse Folgeschaden auftreten kdnnen (wie Deponien, Gebdude mit Bestanden
an geféahrlichen Stoffen).
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gehen den Bestimmungen gemass Zonenplan und Baureglement vor.
Bei Gewassern im kantonalen Naturschutzgebiet Gerlafingerweiher ist
der Bauabstand im Einzelfall festzulegen.

Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind
und die im 6ffentlichen Interesse liegen. Alle anderen -
bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen
sowie Terrainverdnderungen sind untersagt. In dicht Gberbauten
Gebieten kénnen Ausnahmen flr zonenkonforme Bauten und Anlagen
bewilligt werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen
entgegenstehen.

Innerhalb des Gewéasserraums ist die natlrliche Ufervegetation zu
erhalten. Zulassig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche
Nutzung oder eine naturnahe Grinraumgestaltung?

Im dicht berbauten Gebiet kénnen - vorbehaltlich bergeordneter
Interessen - durch die zustédndige Stelle kleinere Abstande bewilligt
werden, sofern der Hochwasserschutz gewahrleistet ist.

Bei eingedolten Gewassern im Baugebiet betrédgt der Gewasserraum

11 m. Massgebend ist die effektive Lage der Leitung. Gestattet sind
leicht entfernbare Anlagen der Aussenraumgestaltung. Mit Zustimmung
der zustandigen Stelle kann auf einen Gewasserabstand verzichtet
werden.

FUr Gebaude und Anlagen, die standortgebunden sind und an denen
ein offentliches Interesse besteht, kann die zustandige Behorde
abweichende Absténde festlegen.

Gegenulber der Ufervegetation ist mit Anlagen mindestens ein Abstand
von 3 m, mit Hochbauten mindestens 6 m zu wahren.

Art. 14a

FUr Bauten mit verklrztem Waldabstand ist eine Ausnahmebewilligung
nach Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV erforderlich.

2 Fir die landwirtschaftliche Nutzung haben die Gewdsserraume von eingedolten Gewadssern
keine Auswirkung.
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ZONEN- UND GEBIETSVORSCHRIFTEN

Art. 33

1

Die Zone flir 6ffentliche Nutzungen ist fir Bauten und Anlagen im
offentlichen Interesse bestimmt. Bestehende andere Bauten und
Anlagen dirfen nur unterhalten werden. Es gelten die Bestimmungen
der Empfindlichkeitsstufe H III (Art. 43 LSV).

2

Die Zone ,Spiel + Sport" ist flr allgemein nutzbare Spiel- und
Sportanlagen mit den dazugehdrenden Nebenbauten bestimmt.

Die Zone ,Feuerwehr + Wasserversorgung” ist fir Magazine und Pump-
anlagen bestimmt. Zeitgemasse Erneuerungen im Rahmen von
Nebenbauten sind zuléssig.

Art. 35 (neu)

1

4

5

Die ZPP "Holzruti" bezweckt die Weiterentwicklung des gewerblich
genutzten Areals mit Kompost- und Grungutaufbereitung sowie der
Lagerung und Aufbereitung von naturlichen Stoffen, wie Holz, Erde,
etc..

Gestattet sind gewerbliche Nutzungen, insbesondere der Abfall- und
Holzverwertung sowie der Energieproduktion. Nicht gestattet sind
Wwohnen und dem Wohnen gleichgestellte Nutzungen.

Es gelten folgende Masse:

e Grinfldchenziffer: mindestens 15 %

e Gebaudeh6he max. 9 m (ausgenommen Silos nach Art. 28 Abs. 3
GBR).

o (Gebaudelange max. 60 m

e Grenzabstand mind. 5 m, interne Abstande frei

e Vordacher von max. 5 m Ausladung

e Dachneigung min. 12° und max. 20°

Es gilt die ES IIl (Art. 43 LSV)

Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze:
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« Bauten und Anlagen sind hinsichtlich Gesamterscheinung so zu
gestalten, dass zusammen mit der bestehenden Umgebung eine
gute Gesamtwirkung entsteht.

o Gegeniber der Landwirtschaftszone ist ein klarer Abschluss der
Gesamtanlage vorzusehen.

e Entlang dem Wald und den offentlichen Strasse ist ein mindestens
5 m breiter Streifen als naturnahe Griinflache mit Hecken oder
Strauchern zu gestalten.

e Esisteine ruhig wirkende gesamtheitliche Gestaltung der Bauten
und Aussenanlagen Uberwiegend in Holz und mit zurlickhaltender
Farbgebung anzustreben.

e Die arealinternen Verkehrs-, Kompostier- und Lagerflachen sind
wasserundurchlassig zu gestalten.

e Die Erschliessung hat ab der Dorfstrasse im Nordosten zu erfolgen.

« Erschliessungs- und Abstellflachen fiir Fahrzeuge sind auf das
betrieblich notwendige Mass zu beschrénken.

o Gegeniber den Grinstreifen und dem Landwirtschaftsland kann ein
maximal 1.8 m hoher Zaun erstellt werden.

Art. 35a (neu)

Es bestehen folgende rechtskraftige Uberbauungsordnungen:
e U0 "Weid", genehmigt am 8. August 1985
« U0 "Froschacher", genehmigt am 28. Juni 1991 mit Anderungen
genehmigt am 27. August 1998, 30. Marz 2005 und 4. Mérz 2014

Art. 44

1 Mit der Genehmigung dieser der Grundordnung vom 18. November
2002 werden aufgehoben:
e das Baureglement vom 5. April 1989
e der Zonenplan vom 5. April 1989

2 Mit der Genehmigung der Teilrevision vom ... 2016 werden folgende
Plane aufgehoben:
o (O "Holzruti", genehmigt am 20. Juli 1994 mit Anderung /
Erweiterung genehmigt am 20. Januar 2004 und 3. August 2004

3 Die Teilrevision bestehend aus den gednderten Bestimmungen des
Baureglements mit Anhang, den Zonenplananderungen und dem neuen
Zonenplan Naturgefahren und Gewasserraum, tritt am Tag nach der
Genehmigung in Kraft.
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Anhang |

2.  Grafische Darstellungen der Abstandsberechnung

2.3 Geschiutzter Gewasserraum Art. 14
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Anmerkung: Die hier dargestellte Skizze zur Messweise umfasst auch
samtliche Anlagen wie Parkplatze, Terrassen und Terrainveranderungen.
Massgebend ist der «Zonenplan Naturgefahren und Gewasserraumn.
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Genehmigungsvermerke zur Teilrevsision 2016

Mitwirkung vom 20. August bis 21. September 2015
Vorprufung vom 23. Marz 2016
Publikation im Amtsblatt vom 4. Mai 2016

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 28. April und 3. Mai 2016
Offentliche Auflage vom 29. April bis 3. Juni 2016

Einspracheverhandlungen am 9. Juni 2016
Erledigte Einsprachen 2
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen 2

Beschlossen durch den Gemeinderat am 25. April 2016
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 13. Juni 2016
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Hans Ulrich Kaser Barbarg/Gerber

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Zielebach, AS,07. 2o,

Gemeindeschreiberin

&

Barbara Gerber

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
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